Satzung der Gemeinde Breiholz iiber den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Osterdom”

fir das Gebiet ,,stidlich der Bebauung Am Sportplatz und westlich der Kirchenstrale

Planzeichnung (Teil A)

Text (Teil B)

Es gilt die BauNVO von 2017 MaRstab 1 : 1.000 1. AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN 7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
L = — (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 und § 1 (9) BauNVO; § 13 a BauNVO) (§ © (4) BauGB, § 86 LBO)
Praam bel : | 15 Gebdude fiir Ferienwohnungen geméfi § 13 a Satz 1 BauNVO sind unzuldssig. Sonstige Nt_Jtzungen Stellplitze und Zufahrten
gemaB § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nr. 2 (sonstige nicht Stellpldtze und Zufahrten sind nur in wasserdurchldssigem Material zuléssig. Bitumindse Baustoffe

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach ;t'dre'qde Gewerbebetr!gbe_) sind nur”dann ausnahmswels? zula§5|g, wenn die Wohnnutzung auf dem und groBflachige Platten (iber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.06.2025 folgende Satzung Uber den AAAR! 8 ]gwelllgen Baugrundftuck i Grundﬂach_e und Baumasse uberwu?gt. )

Bebauungsplan Nr. 11 ,Osterdom” flr das Gebiet ,stdlich der Bebauung Am Sportplatz und westlich der )8 16 Die Nutzungen geméB § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Kirchenstrale”, besteh;nd aus der Planzeichnung“(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 31"1. i und Tankstellen) sind unzuléssig. Nicht liberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 3 (WA 3) sind mobile Wohnungen im Sinne der |(3§ie8n(lélltsgltozer1b;5t?a)n Flichen der bebauten Grundsticke sind
N Camping- und Wochenendplatzverordnung (CWVO) (insbesondere Wohnwagen, Wohnanhénger, 1. wasseraufnahmefshig zu belassen oder herzustellen und
Ve rfah rensve rmerke """ Wohnmobile und Mobilheime) unzuléssig, auch soweit sie dem dauernden Aufenthalt von Menschen 5 2 begrinen oder 2is beplianzen
...... . y /
dierien: soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldachen
i . .. . . entgegenstehen.
1. A}Jfgest?llt.aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.09.2021. 2. BESCHRANKUNG FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS)
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den .
Bekanntmachungstafeln vom 24.01.2022 bis 01.02.2022. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB I. V. m. § 12 (6) BauNvO) HINWEISE
Auf den Baugrundstiicken ist zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze die Errichtung von Ordnungswidrigkeiten
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zuldssig.

2. Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen nach § 13 b i. V m. § 3 (2) BauGB vom ! . 18 . (§ 84 (1) NT' 1 LBO) " - ;
05.04.2023 bis zum 12.05.2023 wurde die Offentlichkeit friihzeitig informiert. Von einer erneuten | —_ w Ordnungswidrig handelt gem&B § 84 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, wer
Du.rch.fUhrung dai frﬂhze'itig.en Beteiligung gemaf § 3 (1) Nr. 2 BauGgB el al;gesehen — Ca \ \\ 0) 2 t 3. HOHENBEZUGSPUNKT vorsitzlich oder fahrldssig den ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 7 des Textes (Teil B)) zu

' ' i 12",‘“2' , ; . 3.0L ) GRZ0,3|® “ (B XN (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO) Stellplatzen und Zufahrten zuwiderhandelt.
¢ < Tt | Wil e ‘\ (@[ | [FH90m \ \ p b Sl Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natlrliche Geldnde (H&henlinien in der

3. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 13 b i.V.m. § 4 (2) BauGB wurden die betroffenen |1 Pl o WAZ1 R 0 \ i e Planzeichnung). Bezugspunkt ist der hdchste Punkt innerhalb der Grundfldche des jeweiligen
Behérden am 21.03.2023 frihzeitig informiert. Von einer erneuten Durchfilhrung der frithzeitigen s | { [2Wo|GRZ0,3 “1 0 | 4 s | 501 e S W N Gebéudes.

Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB wurde abgesehen. : \\\‘ \\ | [FH 9,0 mf} 3 f o B A T e
’ 3 , \WANIEEEL] o i g T e \; 4. VERSIEGELUNG VON ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

4, Die Gemeindevertretung hat am 23.09.2024 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11 und die ‘ e LU — e Yo N /7\ i 6‘ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (5) BauNVO und § 19 (4) Nr. 3 Satz 3 BauNVO)

Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt. ) Sy R - ® \/ (29) ' %% Die Versiegelung von Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
'-:-:{{-:{-:-j-:-:{-:-:-:sf-b:-:-:-}:{- '''''''''''''''''''' ot 30 @ 2 \ \ zu belasten sind, ist nicht auf die angeschlossenen Grundstiicke anzurechnen.

5. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriirt sein kénnen, | gl {741 . 2\ 1.0 o‘\’/’ WA 3 // B A .

wurden gemaf § 4 (2) BauGB am 03.12.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. St b T /@ 2Wo|GRZ 03} \ 5. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
o inUnglioks-oder 39 [ |1 ® NS A L - KNICKSCHUTZSTREIFEN -

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text IR Ka‘wmqhenfﬁ"a" B oAk 2 oL 7 i 20 (§9 (1) Nr. 10 BaL{GB) S . . . . y
(Teil B), sowie die Begriindung standen in der Zeit vom 20.12.2024 bis einschlieRlich zum 5 1TRs @ | ® W j e ol X e - B B \ \ Innerhalb der privaten Grinfléchen -Schutzgrin- ist die Errichtung baulicher Anlagen und
30.01.2025 nach § 3 (2) BauGB im Internet unter ,www.rathaus-fockbek.de" (Rubrik: Unser online g o , ¥ = e N \ g7 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie von Stellplétzen und Garagen nach § 12 BauNVO nicht
Rathaus/Bauen & Entwicklung/Bauleitplanung) zur Einsichtnahme bereit. Die geméan § 3 (2) BauGB i ; | G : @ ,' N zuI?ss!g. Abg.;_rat_nquen.und _Aufschuttungen in dle_senj Bereich - agch am_chkwaII - sind nicht
zu verdffentlichenden Unterlagen lagen zusétzlich wahrend der Dienststunden und nach ; B By et SRR | zuldssig. Zuldssig ist die Errichtung von offenen Einfriedungen in einem Mindestabstand von 1 m
Vereinbarung im Rathaus Fockbek 6ffentlich aus. Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass 5 WA22 | |' zum Knickwallfuf3.

Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten per Mail, bei Bedarf = 2WolGRZOJIY yrea) f 23 2 (=l |\ W1 et -
aber auch schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 13.12.2024 . !l | [FH9,0m i ; \ 6. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
bis 19.12.2024 Qurgh Aushang qnsﬂblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde unter dem 1 ) é}j_’_‘*ii”l . : \ \ (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
vorgenannten Link ins Internet eingestellt. T — ¥ GFL zug. Anlieger | X\ 6.1 Anpflanzen von StraBenbdumen
Gemarkung Breiholz, 1. §J Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im ndrdlichen Bereich der Planstrae A insgesamt

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Flur 8 G \ mindestens 7 und im westlichen Bereich der Planstrafie B 1 und B 2 jeweils mindestens flnf

Trager 6ffentlicher Belange am 02.06.2025 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. ——ff ; R heimische und standortgerechte Baume (Hochstamm, 3 x v, StU 14 bis 16 cm) zu pflanzen und
’— g 293 @ % \ dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste siehe Ziffer 9.4.1 der Begriindung).

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzei GRZ 0,3 20 N ; i
dem Text (Teil B) am 02.06.2025 als Satzung beschlossen und die Begriin ’ 1.0 FH 9.0 mis 6.2 E_rhaltung ol wa"hed(e'.‘ (entwidmeten Knicks) . . . . -
Beschluss gebilligt ' % TH 4,5 m Die vorhandenen Wallhecken sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind mit heimischen

' T oL und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen (Pflanzliste siehe Ziffer 9.4.1 der Begriindung). Je
| So-3 it laufender Meter Wallhecke sind mindestens 2 Gehdlze zu pflanzen.
Breiholz, Zé_o_é 2015 / ] @ =
! L "l 6.3 Erhaltung von Knicks
_ . = (§ 9 (6) BauGB I, V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und 'Wallhecke 216 i @er .Planzglchr!ur.lg magiehtich Dhsraammenen Kn.!cks Sind ASLSHALT 2 erha!ten. 'Lucker} -

-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt Gemeinde und i Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehtlzen zu bepflanzen (Pflanzliste siehe Ziffer

- [ 4 9.4.1 der Begriindung). Je laufender Meter Knick sind mindestens 2 Gehdlze zu pflanzen. Sonstige
sind. Gemarkung Breiholz, 2

Flur 6 3 Q/ PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuldssig.
1
Rendsburg, i_!_@. Z!!Zﬁ 7
Straldenquerschnitte
0 20 40 60 80 100 m . 19
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil : - : : ; o '
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. Kartengrundlage: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0  Stand: 07.04.2025 Kreis Rendsburg-Eckernférde, Gemeinde und Gemarkung Breiholz - Flur 8 Kirchenstrafte Ubersichtskarte
Schnitt K - K’ ; © G‘eoBasis-DE/LVerm(‘Seo SH/CC BY.4.0
Breiholz, 26 .0¢. 2025 el _ . . M 1:100 o ' R
Bir Zeichenerklarung .
11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie Festsetzunaen ]
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkl&rung auf - i 9 B Recht d Bl ich Edayt — " 0.25/(1.70) | 2.00 5.50 /(4.50) 0.25/(2.70)
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber anzeichen r auterungen ecnisgrundiage anzeicnen riauterungen echisgrunaiage Griinstreifen Gehwe Griinstreifen :
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom Qj’_.ﬁz{l}x{j’bisA.&%Mdurch Aushang ortsiiblich TEIRRIGAS 9 Fahroahn i
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von 9 (1 1 G @ Erhaltung von Baumen §9(1)Nr.25b BauGB B 8.00 L :
Verfahrens- und Formvorschriften und von Ma&ngeln der Abwéagung einschliellich der sich Allgemeines Wohngebiet § 4 (1) Nr. SauNB “ StraRenraum ~ 1 | o) i !
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche § auNVvo gesevvese - ’ N r ra r}tﬁ = e
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingéwjegen worden. Auf . e vorhandene und zu erhaliéende §9(1)Nr.25b BauGB Sy |m !:;l: - i :
die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Dig/ Satzupig ist mithin am GRZ 0.3 Qrundﬂaphenzahl, §9(1)Nr.1 BauGB i : Wallhecke ) Planstrale A P ! g
WIS i ' hier maximal 0,3 § 16 (2) BauNVO 2seensed ;
02,7045 in Kraft getreten. / L -Wallhecke- Schnitt A - A :
N Firsthéhe, §9 (1) Nr. 1 BauGB BETCTVIE ~N _
Breiholz. 21.07'. 2025 FH9,0m hier maximal 9,0 m § 16 (2) BauNVO E : vorhandener und zu erhaltender §9(1)Nr.25b BauGB (( N M1:100
T i Graben
Traufhohe, §9(1)Nr. 1 BauGB eaSeanes }
TH45m hier maximal 4,5 m §16 (2) BauNVO Ciale
Grenze des raumlichen
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstma, § 9 (1) Nr. 1 BauGB [:::] Geltungsbereiches §9(7) BauGB
il hier maximal 2 § 16 (2) BauNVO
. i i i . 9(1)Nr. 2 BauGB : : if
12. Der Be;schluss des Bebau.ungsplans durch die Gﬂememdevertretung sowie Internetadresse der 0 offene Bauweise g 22( ()2) Bt NaChnCht“Che Ubernahme §9 (6) BauGB 0.25 200 200 5.50 0.25

Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf - ) . : A .

Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die ﬁ offene Bauweise, §9 (1) Nr. 2 BauGB 8 'g vorhandener und zu erhaltender Knick §21 (1)Nr.4  LNatSchG Griinstreifen Gehweg Parkstreifen Fahrbahn Grinstreifen

tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 12.08.2025 bis 20.08.2025 auf der Homepage unter nur Einzelhduser zulassig § 22 (2) BauNVO 5.. R §9(1)Nr.25b BauGB L 10.00 L

s www.fockbek.de und www.rathaus-fockbek.de sowie vom 12.08.2025 bis 01.09.2025 durch Beschrénk der Zah! der Woh -Knick- ’ Straflanraum ~
“I7..7"““~Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 2 2 Wo Aaschiraniuung dar cant aor wOnnungen: ¢ gjNe 8 BauGB

2 TR hier maximal 2 je Wohngeb&ude Flurgrenze

""ff,f"‘ BauGB auf die Maoglichkeit einer Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und A%

| Fofmvorschriften, einer Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans e _— §9(1)Nr. 2 BauGB Darstellunaen ohne Normcharakter ' Planstralle B

xe ; ur;rfd es Flichennutzungsplans und von Miangeln des Abwéagungsvorgangs einschlieBlich der sich . §23(2) BauNVO g ( Schnitt B - B' Stand: 23.04.2025 DTK 5, Mafdstab 1 : 5.000

gebenden Rechtsfolgen hingewiesen worden. Auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche i ' ) e v geplante Grundstlicksgrenze M1:100
- geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche nach § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie offentliche Straltenverkehrsflache §9 (1) Nr. 11 BauGB '

Absatz 4 BauGB wurde hingewiesen. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. Abs. 3 Satz 1 GO @ Nummer des Baugrundstiicks

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist gemaR § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum i Viarkehrsiche besondarer Zwasks

16.07.2025 in Kraft getreten. ' \\\@@\ bestimmung -Rad- und Fufweg- §9(1)Nr. 11 BauGB O Anpflanzen von Einzelbdumen gio8 5 55 . Satzung der Gemeinde Breiholz

w A/ Straftenb i 9 (1) Nr. 11 BauGh Bm 0,60/12 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser Park- und Fahrbahn Grunstreifen uber den Bebauungsplan Nr. 11
fee s iz 0 H
Breiholz, 2; s [_é //; rallenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. au (Erunstrelfen - |, ,,Osterdom”
Bil:g{meffter A Stellplatze fiir Abfallbehélter A _— A
_— Flache fiir Entsorgungsanlagen 9 (1)N ralsenraum . »
» r. 14 BauGB
= -Regenriickhaltebecken- §9(1) SIESE T entfallender Graben far das Gebiet
Planstral’e C
entfallender Knick : . o '
private Grinfléche §9 (1)Nr.15  BauGB KX Schnitt C - C ,sudlich der Bebauung Am Sportplatz und westlich der
M 1:100 . ”
Lelt " 6.5 Hohenschichtlinie Kirchenstralie
eitungsrec
L z@mé?n?einde zugunsten Gemeinde 8 (1)Nn 21 Eanie
' 0.25 5.50 0.25
e Leitungsrecht . ; : _
 SoEE zugunsten Anlieger §9(1)Nr.21  BauGB Griinstreifen Fahrbahn Griinstreifen Dithmarsenpark 50 Plan un Sbu ro
Siche. Babroiind L " L 6.00 1L 25767 Albersdorf g I
e -, Fahr-un ungsrec * %
/oo, zugunsten Anlieger ’ 8 (1N 21 BauB SirERenrEsm e P h i I i .
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